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ที ่PROSPECT_F 2567/014 

 9 พฤษภาคม 2567 

เรือ่ง สรุปค าถามจากผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ก่ียวกับรายงานการด าเนินงาน ประจ าปี 2566 (two-way communication) 
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล 
(PROSPECT) 

To กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  

ตามที่บรษัิท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั (“ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ
การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรยีล (“PROSPECT REIT”) 
ไดจ้ดัใหม้ีการสื่อสารสองทาง (two - way communication) ดว้ยวิธีการสง่รายงานการด าเนินงานประจ าปี 2566 ใหผู้ถื้อ
หน่วยทรสัต ์และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัต์สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมผ่านช่องทางที่ก าหนดเป็นระยะเวลา 20 วนั ตัง้แต่
วันที่ 10 เมษายน 2567 ถึง 30 เมษายน 2567 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้รวบรวมค าถามรวมทั้งข้อเสนอแนะจากผู้ถือ
หนว่ยทรสัตแ์ละตอบค าถามเหลา่นี ้โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

ค ำถำมที ่1: ในงบกำรเงนิปี 2567 แสดงให้เห็นว่ำมีรำยกำรขำดทุนสุทธิจำกเงนิลงทุนรวมทั้งสิน้อยูท่ี่ 85,912,682 
บำท เกิดจำกสำเหตุใด รำยได้ที่ได้รับจำกทรัพยส์ินบำงรำยกำรลดลงหรือไม่ ซ่ึงท ำให้ต้องวัดมูลค่ำทรัพยส์ินที่
ลดลง ทรัพยส์ินใดบ้ำงที่มูลค่ำลดลง  

ค ำตอบ:  รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุที่แสดงในงบการเงิน ไม่ไดเ้กิดขึน้จากรายไดท้ี่ลดลง เกิดจากสาเหตหุลกั 
2 ประการคือ 1) การขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทสิทธิการเช่า  
(Leasehold) ซึ่งตอ้งมีการวัดมูลค่าประจ าปีตามเกณฑข์องส านกังานคณะกรรมการหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
(ก.ล.ต.) และ 2) การบนัทกึสทิธิการใชส้ินทรพัย ์(right-of- use asset: ROU) ตามมาตรฐานการบญัชีของประเทศไทย ซึง่
เกิดขึน้จากการไดม้าของทรพัยส์นิใหม ่โครงการ BFTZ 2 

ดา้นผลการด าเนินงาน ปี 2567 ไดแ้สดงใหเ้ห็นวา่ ก าไรจากการลงทนุสทุธิ (ก าไรจากการด าเนินงาน) อยู่ที่ 327,780,580
บาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 42,945,821 บาท หรือ 15.08% เมื่อเที่ยบกับปี 2566 รายไดท้ัง้หมดอยู่ที่ 567,586,109 บาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 
122,375,371 บาท หรือ 27.49% เมื่อเที่ยบกบัปี 2566 ทัง้รายไดแ้ละก าไรมีการเติบโตอย่างตอ่เนื่อง รวมถึงอตัราการเช่า 
(Occupancy Rate) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 อยู่ที่ 95.5% และผูจ้ัดการกองทรสัต์ยงัคงมุ่งมั่นในการเพิ่มสดัส่วนการ
ลงทนุในรูปแบบกรรมสทิธ์ิ (Freehold) ใหม้ากขึน้ 

ค ำถำมที่ 2: ในปัจจุบันทรัพยส์ินทั้ง 4 โครงกำร มอีัตรำกำรเช่ำ (Occupancy Rate) เป็นเท่ำใด มีกำรเคลื่อนไหว
ไปในทิศทำงทีเ่พิ่มขึน้ หรือลดลง หรือคงที่ 

ค ำตอบ: ในปัจจบุนัอตัราการเช่า (Occupancy Rate) มีการเคลือ่นไหวในทิศทางที่ดีขึน้ เมื่อเปรยีบเทียบกบัไตรมาสก่อน
หนา้ และทรพัยส์ินใหม่ที่ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ในปี 2566 โครงการ BFTZ 2 และ โครงการ BFTZ 3 ยงัคงมีอตัราการเช่า 
อยูท่ี่ 100% 
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ทัง้นีผ้ลการด าเนินงานและอตัราการเช่าในไตรมาสที่ 1/2567 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเปิดเผยในช่วงสปัดาหท์ี่สองของเดือน
พฤษภาคม 2567 บนเว็บไซต ์PROSPECT ที่ www.prospectreit.com และเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

ทัง้นีห้ากผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งการสอบถามขอ้มูลหรือตอ้งการรบัข่าวสารที่เก่ียวขอ้งกับ PROSPECT REIT 
สามารถติดตอ่สอบถามขอ้มลูจากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดท้นัที ผา่นช่องทางที่สะดวกรวดเรว็มากขึน้ อาทิ 

Facebook Page: https://facebook.com/ProspectRM 

LINE Official Account: @ProspectRM: https://line.me/R/ti/p/@ProspectRM 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

      

 ขอแสดงความนบัถือ 

  

  ( นางสาวอรอนงค ์ ชยัธง ) 
 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
 ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จ ากดั 
 ผูจ้ดัการกองทรสัต ์  

 

http://www.prospectreit.com/

