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ข้อมลูเก่ียวกบัอสงัหาริมทรพัยท่ี์ 
กองทรสัต ์PROSPECT จะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 3 

 
ทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และ

อนิดสัเทรยีล (“กองทรสัต ์PROSPECT”) มคีวามประสงคจ์ะระดมทุนเพือ่ลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิครัง้
ที่ 3 (“ทรพัย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม”) โดยการ (ก) เช่าช่วงที่ดินบางส่วนและเช่าอาคารบางส่วนซึ่ง
ประกอบดว้ยอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ ส านักงาน และสิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนทีด่นินัน้ พรอ้มส่วนควบ
ของทีด่นิและอาคาร จ านวน 158 ยนูิต ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 เป็นระยะเวลาไม่เกนิ 15 ปีนับจาก
วนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเชา่ และ (ข) เชา่ชว่งทีด่นิและรบัโอนกรรมสทิธิส์ ิง่ปลูกสรา้งบางส่วนของอาคารโรงงาน 
คลงัสนิคา้ ส านักงาน และสิง่ปลกูสรา้งอื่น ๆ ทีต่ ัง้อยู่บนทีด่นินัน้ พรอ้มส่วนควบของทีด่นิและอาคาร จ านวน 3 
ยนูิต ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 เป็นระยะเวลาไมเ่กนิ 26 ปีนบัจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเชา่ ซึง่เมื่อ
รวมกบัทรพัย์สนิที่กองทรสัต์ PROSPECT ได้มกีารลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เพิ่มเติมครัง้ที่  2 ในโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 2 จะถอืว่ากองทรสัต์ PROSPECT เป็นผูเ้ช่าช่วงโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 ทัง้
โครงการ และ (ค) รบัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งบางส่วนของอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ ส านักงาน 
และสิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนที่ดนินัน้ พรอ้มส่วนควบของที่ดนิและอาคาร จ านวน 15 ยูนิต ในโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 3 และ (ง) ซือ้สงัหารมิทรพัยซ์ึง่ใชใ้นการด าเนินกจิการภายในทรพัยส์นิโครงการบางกอก
ฟรเีทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 โดยมรีายละเอยีดของการลงทุนเพิม่เตมิดงันี้ 

 
1. ข้อมลูทัว่ไปของอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตจ์ะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 3 

 
อสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัต์จะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ เป็นการเขา้ลงทุนในกรรมสทิธิใ์นทีด่นิและสทิธิ

การเช่าช่วงบางส่วนในทีด่นิ รวมถงึกรรมสทิธิแ์ละสทิธกิารเชา่ในอาคารคลงัสนิคา้ และ/หรอื โรงงาน และ/หรอื 
ส านักงาน จากบรษิัท ชยันันท์-บางพลี พาร์คแลนด์ จ ากดั (“ชยันันท์-บางพลี”) ส าหรบัโครงการบางกอก 
ฟรเีทรดโซน 1 และบรษิทัพรอสเพค ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั (“พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์”) ส าหรบัโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 1, โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2, และโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 (รวมเรยีก
ชยันนัท-์บางพลแีละพรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์หรอืฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งหรอืรวมกนัว่า “บริษทัเจ้าของทรพัยสิ์น”) 
ดงันี้ 

 
1. สทิธกิารเชา่ชว่งบางสว่นในทีด่นิและสทิธกิารเชา่ในอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และส านกังาน ดงันี้  

 
1.1. สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิและสว่นควบของทีด่นิบางสว่น ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 เป็น

ระยะเวลาไมเ่กนิ 15 ปีนบัจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเชา่ โดยมพีืน้ทีท่ีด่นิประมาณ 163 ไร ่1 
งาน 91.53 ตารางวา 
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1.2. สทิธกิารเช่าอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และส านักงาน และสิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ พรอ้มส่วนควบ
อาคาร บางส่วน ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 จ านวน 158 ยนูิต เป็นระยะเวลาไมเ่กนิ 
15 ปี นับจากวนัเริม่ต้นระยะเวลาการเช่า โดยมพีื้นที่ให้เช่ารวมประมาณ 158,315 ตาราง
เมตร 
 

2. สทิธกิารเชา่ชว่งบางสว่นในทีด่นิและกรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และส านกังาน ดงันี้  
 
2.1. สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิและสว่นควบของทีด่นิบางสว่น ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 เป็น

ระยะเวลาไมเ่กนิ 26 ปี นบัจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเชา่ โดยมเีนื้อทีท่ีด่นิประมาณ 12 ไร ่0 
งาน 49.58 ตารางวา 

 
2.2. กรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และส านักงาน และสิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ พรอ้มส่วนควบ

อาคาร บางสว่น จ านวน 3 ยนูิต ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 โดยมพีืน้ทีใ่หเ้ชา่ภายใน
อาคารประมาณ 5,372 ตารางเมตร และพื้นทีใ่หเ้ช่าภายนอกอาคารประมาณ 7,109 ตาราง
เมตร รวมประมาณ 12,481 ตารางเมตร  

 
3. กรรมสทิธิท์ีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งบางส่วนของอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ ส านักงาน และสิง่ปลูกสรา้ง

อื่น ๆ ทีต่ ัง้อยู่บนทีด่นินัน้ พรอ้มส่วนควบของทีด่นิ โดยมเีนื้อทีท่ีด่นิประมาณ 54 ไร่ 2 งาน 80 ตาราง
วา และอาคาร จ านวน 15 ยูนิต ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 โดยมพีื้นที่ใหเ้ช่ารวมประมาณ 
50,882 ตารางเมตร 
 

4. กรรมสทิธิใ์นสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ใชใ้นการด าเนินกจิการภายในทรพัยส์นิโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 
และ โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 
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ตารางสรปุข้อมลูทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม/1   
 

ประเภททรพัยสิ์น โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2  โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3  
ลกัษณะการได้มาซ่ึง

ทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์

PROSPECT 

สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิบางสว่น และสทิธกิาร
เชา่อาคารบางสว่นเป็นระยะเวลาไมเ่กนิ 15 

ปีนบัจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาเชา่  

สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิบางสว่น เป็นระยะเวลาไม่
เกนิ 26 ปีนบัจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาเชา่ 

กรรมสทิธิใ์นอาคารบางสว่น  
และสงัหารมิทรพัยท์ีเ่กีย่วเนื่อง 

กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ อาคารบางสว่นของ
โครงการ และสงัหารมิทรพัยท์ีเ่กีย่วเนื่อง 

ท่ีดิน เนื้อทีร่วมประมาณ 163 ไร ่1 งาน 91.53 
ตารางวา 

เนื้อทีร่วมประมาณ 12 ไร ่0 งาน 49.58 ตารางวา เนื้อทีร่วมประมาณ 54 ไร ่2 งาน 80 
ตารางวา 

อาคาร สทิธกิารเชา่อาคาร 54 หลงั 158 ยนูิต  กรรมสทิธิใ์นอาคาร 2 หลงั 3 ยนูิต  กรรมสทิธิใ์นอาคาร 4 หลงั 15 ยนูิต  
พื้นท่ีให้เช่า 

(Leasable area) 
ประมาณ 158,315 ตร.ม. พืน้ทีใ่หเ้ชา่ภายในอาคารประมาณ 5,372 ตร.ม. 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่ภายนอกอาคารประมาณ 7,109 ตร.ม.  
รวมประมาณ 12,481 ตร.ม. 

ประมาณ 50,882 ตร.ม. 

อายอุาคารเฉล่ีย/2 5.92 ปี 0.97 ปี 1.99 ปี 
 
 
 
 
 
 
  

หมายเหตุ  
 /1ขอ้มลู ณ วนัที ่24 กรกฎาคม 2567 
/2 อายุอาคารเฉลีย่ ณ วนัทีก่องทรสัต์ PROSPECT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในวนัที ่1 มนีาคม 2568 
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หมายเหต:ุ 
1. การลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมนี้ กองทรสัต์ PROSPECT จะเข้าลงทุนโดยการเขา้ท า

สญัญา 
1.1. สญัญาเช่าช่วงทีด่นิและเชา่อาคาร สญัญาเช่าช่วงทีด่นิถนนส่วนกลางเสน้รอง สญัญาเช่าช่วง

ทรพัยส์นิและทีด่นิถนนในโครงการ และสญัญาแกไ้ขเพิม่เตมิสญัญาเชา่ชว่งทรพัยส์นิและทีด่นิ
ถนนในโครงการ 

1.2. สญัญาบรกิารที่ดนิถนนส่วนกลางเสน้รอง สญัญาใหบ้รกิารสาธารณูปโภคและที่ดนิถนนใน
โครงการ และสญัญายกเลกิสญัญาใหบ้รกิารสาธารณูปโภคและทีด่นิถนนในโครงการ 

1.3. สญัญาจะซือ้จะขายอสงัหารมิทรพัย ์
1.4. สญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์
1.5. สญัญาอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาตกลงกระท าการ 

สญัญากอ่ตัง้ภาระจ ายอมทีด่นิถนนในโครงการ เป็นตน้  
 
ทัง้นี้ รายละเอยีดเพิม่เตมิเกีย่วกบัทรพัยส์นิทีก่องทรสัต ์จะเขา้ลงทุน และ/หรอืมลูคา่ของทรพัยส์นิ

ที่กองทรสัต์จะเขา้ลงทุนนัน้ ใหเ้ป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และ/
หรอื หนงัสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พือ่การเพิม่ทุนของกองทรสัต ์ 
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2. รายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม  
 

2.1 รายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม  
 
กองทรสัต์จะพจิารณาลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในราคารวมไม่เกนิ 3,350 ลา้นบาท (ช าระในวนัทีก่องทรสัต ์PROSPECT ลงทุนในทรพัยส์นิที่

จะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่ 3) ซึ่งประกอบไปด้วย (ก) ค่าเช่าช่วงที่ดนิและค่าเช่าอาคารบางส่วน พรอ้มทัง้ส่วนควบของที่ดนิและอาคาร ส าหรบัโครงการบางกอก 
ฟรเีทรดโซน 1 (ข) ค่าเช่าช่วงที่ดนิและค่าซื้อกรรมสทิธิใ์นอาคารบางส่วน พรอ้มทัง้ส่วนควบของที่ดนิและอาคาร และค่าเช่าช่วงที่ดนิถนนในโครงการ ส าหรบั
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 (ทัง้นี้ ไม่รวมค่าเช่าช่วงทีด่นิในส่วนที่กองทรสัต์ PROSPECT มหีน้าทีจ่ะตอ้งช าระเป็นรายปีใหแ้ก่บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิภาย
หลังจากวันที่กองทรสัต์ PROSPECT เข้าลงทุนตามที่ก าหนดในสญัญาเช่าช่วงที่ดินกบับริษัทเจ้าของทรพัย์สนิ ซึ่งมีจ านวนรวมไม่เกิน 79 ล้านบาท) และ  
(ค) คา่ซือ้กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคารบางสว่น พรอ้มทัง้สว่นควบของทีด่นิและอาคาร ส าหรบัโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 และ (ง) คา่ซือ้สงัหารมิทรพัยต์่าง ๆ 
ทีเ่กีย่วเนื่องซึง่ใชใ้นการด าเนินกจิการภายในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 และ (จ) คา่เชา่ชว่งทีด่นิถนนสว่นกลางเสน้รอง
ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 (ไมร่วมภาษมีลูคา่เพิม่ คา่ธรรมเนียมการจดทะเบยีน และคา่ธรรมเนียมการโอน รวมตลอดจนคา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายอืน่ ๆ 
ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัต ์PROSPECT จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) โดยมรีายละเอยีด ณ วนัที ่24 กรกฎาคม 2567 ดงันี้  
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โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1  

รปูแบบการลงทุน: การลงทุนในสทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิบางสว่น และสทิธกิารเชา่อาคาร  

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

1.  DF01 
999/82, 
999/83 

2,607 2,556 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 2 3 15.95 5.04 เขตปลอดอากร 

2.  DF02 
999/112, 
999/114 

1,748 1,696 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 3 77.24 4.23 เขตปลอดอากร 

3.  DF03 
999/124, 
999/125 

1,890 1,824 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 2 0 32.85 3.74 เขตปลอดอากร 

4.  DF04 
999/122, 
999/123 

1,887 1,824 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 2 0 15.59 3.85 เขตปลอดอากร 

5.  DG01 
999/120, 
999/121 

2,146 2,080 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 2 1 24.06 3.85 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

                                                      
1 อายุอาคารประมาณ ณ วนัทีก่องทรสัต์ PROSPECT คาดว่าจะเขา้ลงทุนภายในวนัที ่1 มนีาคม 2568 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 7 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

6.  FA09 

999/61, 
999/62, 
999/63, 
999/64, 
999/65, 
999/66, 
999/67, 
999/68 

8,192 8,232 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 7 0 60.97 5.05 เขตปลอดอากร 

7.  FA10 

999/69, 
999/70, 
999/71, 
999/72, 
999/73, 
999/74, 
999/75, 
999/76 

8,071 8,232 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 7 0 60.97 3.87 เขตปลอดอากร 

8.  FA16 

999/140, 
999/141, 
999/142, 
999/143, 

5,399 5,352 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 5 2 55.74 3.67 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 8 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 
999/144, 
999/145 

9.  FA17 

999/146, 
999/147, 
999/148, 
999/149, 
999/150, 
999/151, 
999/152, 
999/153 

9,908 9,848 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 8 1 67.21 2.92 เขตปลอดอากร 

10.  FA18 
999/99, 
999/119 

5,032 4,905 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 5 0 78.79 3.87 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 9 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

11.  FB04 

999/19, 
999/20, 
999/21, 
999/22, 
999/23, 
999/24, 
999/25, 
999/26, 
999/27 

5,589 5,589 
อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ 1 ชัน้  
จ านวน 1 หลงั  

4494 5 0 7.38 10.68 เขตปลอดอากร 

12.  FC06 999/18 4,932 4,920 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 5 2 32.08 11.32 เขตปลอดอากร 

13.  FC16 999/34 1,450 1,416 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 97.55 6.26 เขตปลอดอากร 

14.  FC17 999/35 1,450 1,416 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 96.55 3.85 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 10 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

15.  FC18 999/44 1,152 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 8.60 6.01 เขตปลอดอากร 

16.  FC19 999/43 1,152 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 8.60 5.95 เขตปลอดอากร 

17.  FC24 999/88 1,138 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 9.60 5.15 เขตปลอดอากร 

18.  FC25 999/89 1,138 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 8.60 5.15 เขตปลอดอากร 

19.  FC26 999/90 1,134 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 9.60 5.15 เขตปลอดอากร 

20.  FC27 999/91 1,133 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 7.59 5.15 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 11 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

21.  FC28 999/92 1,144 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 34.09 4.10 เขตปลอดอากร 

22.  FC29 999/93 1,144 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 8.60 4.26 เขตปลอดอากร 

23.  FC30 999/94 1,143 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 34.09 4.15 เขตปลอดอากร 

24.  FC31 999/95 1,142 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 8.60 4.15 เขตปลอดอากร 

25.  FC32 999/96 1,140 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 33.48 4.19 เขตปลอดอากร 

26.  FC33 999/97 1,143 1,108 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 7.59 4.19 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 12 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

27.  FC36 999/98 1,064 1,337 
อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ 1 ชัน้  
จ านวน 1 หลงั 

4494 1 2 3.90 4.41 เขตปลอดอากร 

28.  FC37 999/139 1,108 1,084 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 1 81.71 4.19 เขตปลอดอากร 

29.  FM02 

999/28, 
999/29, 
999/30, 
999/31, 
999/32, 
999/33 

4,190 4,164 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 4 1 55.56 7.04 เขตปลอดอากร 

30.  FM06 

999/36, 
999/37, 
999/38, 
999/39, 
999/40 

3,519 3,470 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 3 2 86.24 6.73 เขตปลอดอากร 

31.  FM07 
999/77, 
999/78, 
999/79, 

3,568 3,470 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 3 2 86.24 5.25 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 13 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 
999/80, 
999/81 

32.  FM08 

999/115, 
999/116, 
999/117, 
999/118 

3,365 3,280 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 3 2 15.69 4.23 เขตปลอดอากร 

33.  FM09 

999/134, 
999/135, 
999/136, 
999/137, 
999/138 

3,753 3,635 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 3 2 96.38 3.68 เขตปลอดอากร 

34.  FM10 

999/107, 
999/108, 
999/109, 
999/110, 
999/111 

3,490 3,360 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 3 2 40.41 4.32 เขตปลอดอากร 

35.  FM11 
999/126, 
999/127, 
999/128 

2,274 2,181 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 2 1 71.26 3.85 เขตปลอดอากร 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 14 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

36.  FM12 

999/129, 
999/130, 
999/131, 
999/132, 
999/133 

3,780 3,635 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 3 3 31.97 3.85 เขตปลอดอากร 

37.  GA05 

999/52, 
999/53, 
999/54, 
999/55, 
999/56, 
999/57, 
999/58, 
999/59, 
999/60 

9,730 9,864 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 9 0 20.17 5.05 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

38.  GA06 

999/84, 
999/85, 
999/86, 
999/87 

4,803 4,772 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 4 2 54.38 5.25 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 



สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1 หน้า 15 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

39.  GA07 

999/154, 
999/155, 
999/156, 
999/157 

4,554 4,432 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 4 0 3.00 2.00 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

40.  GC16 999/47 1,151 1,110 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 26.76 6.16 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

41.  GC17 999/46 1,151 1,110 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 26.76 6.16 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

42.  GC18 999/45 1,151 1,110 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 26.76 6.16 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

43.  GC19 
999/51, 
999/161, 
999/162 

5,205 5,352 
อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ 1 ชัน้ 
จ านวน 1 หลงั 

4494 6 0 29.37 6.26 
เขตประกอบการ

ทัว่ไป 

44.  GC20 999/100 1,038 1,068 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 5.45 4.72 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 
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ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

45.  GC21 999/106 1,090 1,068 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 2 5.45 4.37 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

46.  GC22 999/158 1,025 972 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 1 33.13 2.55 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

47.  GC23 999/159 1,038 984 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 1 38.75 2.55 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

48.  GC24 999/160 1,025 972 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 1 1 33.13 2.55 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

49.  GM08 
999/48, 
999/49, 
999/50 

2,140 2,082 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั 
4494 2 1 88.75 6.26 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

50.  GM09 

999/101, 
999/102, 
999/103, 
999/104, 
999/105 

2,865 3,360 
อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้ มชี ัน้ลอย 

จ านวน 1 หลงั  
4494 3 2 40.41 4.62 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 
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ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)1 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

51.  WH01 

999/1, 
999/2, 
999/3, 
999/4 

18,433 

4,327 

อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ โครงเหลก็ 
จ านวน 4 หลงั 

4494 3 0 72.00 16.20 เขตปลอดอากร 

52.  WH02 

999/14, 
999/15, 
999/16, 
999/17 

4,310 4494 3 0 72.00 16.20 เขตปลอดอากร 

53.  WH03 

999/9, 
999/10, 
999/11, 
999/12 

4,310 4494 3 0 72.00 11.92 เขตปลอดอากร 

54.  WH04 

999/5, 
999/6, 
999/7, 
999/8 

4,310 4494 3 0 72.00 11.92 เขตปลอดอากร 

ทีม่า: บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ 
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โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2  

รปูแบบการลงทุน: การลงทุนในสทิธกิารเชา่ทีด่นิ และกรรมสทิธิใ์นอาคาร 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)2 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

1.  2-GB02 98/33 4,930 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่ภายใน
อาคารประมาณ  
4,980 ตร.ม. 
พืน้ทีใ่หเ้ชา่

ภายนอกอาคาร
ประมาณ 7,109 

ตร.ม. 

อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 1 ชัน้  

จ านวน 1 หลงั 
33613 10 3 42.75 1.70 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

2.    MHW1, 2 
98/31, 
98/32 

392 392 
โครงสรา้งเหลก็ 1 

ชัน้  
จ านวน 1 หลงั  

23425 1 1 6.83 0.60 
เขตประกอบการ

ทัว่ไป 

ทีม่า: บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ 
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โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3  

รปูแบบการลงทุน: การลงทุนในกรรมสทิธิท์ีด่นิและอาคาร 

ล าดบั อาคารเลขที ่
ทะเบยีน
บา้นเลขที ่

พืน้ที่
อาคาร
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

พืน้ทีใ่หเ้ชา่
ประมาณ (ตร.ม.) 

รายละเอยีดอาคาร โฉนดทีด่นิเลขที ่

ขนาดทีด่นิทีเ่ป็น
ทีต่ัง้อาคาร
ประมาณ 

อายุ
อาคาร
ประมาณ 
(ปี)3 

ประเภทพืน้ที ่

ไร ่ งาน ตร.วา 

1.  
3-FDG01-1  
3-FDG01-2 
3-FDG01-3 

998/114-
116 

6,625 
4,047 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ 1 ชัน้  
จ านวน 1 หลงั  

191633 
4 3 5.20 2.18 เขตปลอดอากร 

2.  
3-GDG01-1 
3-GDG01-2  

998/117-
118 

2,698 2 3 61.24 2.18 
เขตประกอบการ

ทัว่ไป 

3.  
3-FDG02-1 
3-FDG02-2   
3-FDG02-3     

998/119-
121 

6,625 
4,047 อาคารคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ 1 ชัน้  
จ านวน 1 หลงั 

191633 
4 1 72.02 2.18 เขตปลอดอากร 

4.  
3-GDG02-1 
3-GDG02-2 

998/122-
123 

2,698 2 3 11.51 2.18 
เขตประกอบการ

ทัว่ไป 

5.  
3-GA01-1 
3-GA01-2 998/130-

131 
25,614 25,614 

อาคารคอนกรตีเสรมิ
เหลก็ 2 ชัน้  

จ านวน 1 หลงั  
191636 26 0 16.70 1.62 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

6.   
3-GA02-1 
3-GA02-2 
3-GA02-3 

998/127-
129 

11,868 11,778 
โครงสรา้งเหลก็ 2 ชัน้  

จ านวน 1 หลงั  
191636 12 1 36.71 1.62 

เขตประกอบการ
ทัว่ไป 

ทีม่า: บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ 
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2.2 ประมาณการรายได้ท่ีคาดว่ากองทรสัต ์PROSPECT จะได้รบัในช่วงปีแรก  
ประมาณการรายได้ที่กองทรัสต์ PROSPECT จะได้ร ับในช่วงปีแรกภายหลังการลงทุนเพิ่ม เติม 

ประกอบด้วยรายได้จากค่าเช่าและค่าบรกิาร โดยมรีายละเอยีดของประมาณการรายได้ส าหรบั ช่วงเวลา
ประมาณการตัง้แต่วนัที ่1 มนีาคม 2568 – วนัที ่28 กมุภาพนัธ ์2569 ดงันี้  

 
ทรพัยส์นิทีม่อียู่

เดมิ1 
 
ทรพัยส์นิภายหลงั

การลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ที ่32 

 (ลา้นบาท) 
รายได้    
รายไดค้า่เชา่และบรกิาร  591.0    1,031.3  
ดอกเบีย้รบั  1.5    2.1  
รายไดอ้ืน่  17.0    30.0  
รวมรายได้  609.5    1,063.4  
    
ค่าใช้จ่าย    
คา่ใชจ้่ายในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์  64.5    108.7  
คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์  59.2    93.6  
คา่ธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์  16.7    27.2  
คา่ธรรมเนียมทรสัต ี  9.7    13.9  
คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน  1.2    1.9  
คา่ใชจ้่ายอืน่ในการบรหิารกองทรสัต ์  5.0    6.1  
คา่ใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์          
ส าหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่ครัง้ที ่3  -    3.2  

ตน้ทุนทางการเงนิ  91.3    156.0  
รวมค่าใช้จ่าย  247.7    410.6  
รายได้สทุธิ  361.8    652.8  

    
ปรบัปรงุ  สว่นต่างระหว่างตน้ทุนทางการเงนิทีค่ านวณดว้ยอตัราดอกเบีย้ที่

แทจ้รงิกบัตน้ทุนทางการเงนิทีจ่่ายจรงิ 
 (0.2)   (1.5) 

สว่นต่างระหวา่งคา่นายหน้าตดัจ าหน่ายกบัคา่นายหน้าทีจ่่ายจรงิ  0.6    (1.2) 
รายไดค้า่เชา่และบรกิารทีม่ไิดร้บัช าระเป็นเงนิสดจรงิ  (1.4)   (4.8) 
สว่นต่างระหวางตน้ทุนทางการเงนิจากหนี้สนิตามสญัญาเชา่กบัคา่
เชา่ทีจ่า่ยจรงิ 

 (0.5)   (0.6) 

เงินสดสทุธิท่ีสามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทน  360.3    644.8  
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ทรพัยส์นิทีม่อียู่

เดมิ1 
 
ทรพัยส์นิภายหลงั

การลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ที ่32 

 (ลา้นบาท) 
ปรบัปรงุ  สภาพคล่องสว่นเกนิทีเ่กดิจากคา่ใชจ้่ายในการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตส์ าหรบัการลงทุนในทรพัยส์นิเพิม่เตมิครัง้ที ่3 
 -    3.2  

ภาษมีลูคา่เพิม่ขอคนื  -    28.6  
ช าระคนืเงนิกูย้มื  (58.0)   (58.0) 
เงนิส ารองส าหรบัการปรบัปรงุอาคาร  (16.0)   (24.4) 

เงินสดสทุธิท่ีสามารถน ามาจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน  286.3    594.3  

ประมาณการอตัราการจา่ยประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทนุ (รอ้ยละ) 98%  98% 
ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุ  280.6    582.4  
จ านวนหน่วยทรสัต3์  (ลา้นหน่วย) 375.0  656.0 
ประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทนุต่อหน่วย3 (บาท) 0.75  0.89 
 
หมายเหตุ: 1 ทรพัยส์นิทีม่อียู่เดมิอา้งองิทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต์ลงทุนในปัจจุบนั 

2  ทรพัยส์นิภายหลงัการลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่3 อา้งองิทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต์ลงทุนในปัจจุบนั และทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัต์จะลงทุน
เพิม่เตมิครัง้ที ่3 ซึง่กองทรสัต์จะเขา้ลงทุน ณ วนัที ่1 มนีาคม 2568  

3  จ านวนหน่วยทรสัต์เป็นตวัเลขอ้างองิเพื่อใชใ้นการค านวณเท่านัน้ โดยจ านวนหน่วยทรสัต์ทีก่องทรสัต์จะเสนอขายเพิม่เติมเท่ากบั
ประมาณ 281 ลา้นหน่วย ค านวณจากสมมตฐิานการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีร่าคา 8.3 บาทต่อหน่วย และเงนิกูย้มืทีป่ระมาณ 
1,200 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีจ านวนเงนิกูย้มื จ านวนหน่วยทรสัต์ทีก่องทรสัต์จะเสนอขายและราคาเสนอขายสุดทา้ยอาจแตกต่างจาก
ประมาณการนี้ได ้

 
ตารางสรปุรายละเอยีดการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และมลูคา่สงูสดุที่กองทรสัตจ์ะลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์

 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเข้าลงทุนเพ่ิมเติม 

พื้นท่ีท่ีดินท่ีกองทรสัตจ์ะเข้าลงทุน  230 ไร ่1 งาน 21.11 ตารางวา  
ลกัษณะการลงทุนของกองทรสัต ์ 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1  เช่าช่วงที่ดินและส่วนควบของที่ดินบางส่วน ใน
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1  

 เช่าอาคารโรงงาน คลังสินค้า และส านักงาน และสิง่
ปลกูสรา้งอืน่ ๆ พรอ้มสว่นควบอาคาร บางสว่น 

โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2  เชา่ชว่งทีด่นิและสว่นควบของทีด่นิบางสว่นในโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน 2  

 กรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ และส านักงาน 
และสิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ พรอ้มส่วนควบอาคารบางส่วน
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2  
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ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเข้าลงทุนเพ่ิมเติม 
โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ และส านักงาน และ

สิ่งปลูกสร้างอื่น ๆ พร้อมส่วนควบของที่ดินและอาคาร
บางสว่น ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 3 

พื้นท่ี(เช่า)ทัง้หมดท่ีกองทรสัตจ์ะเข้าลงทุนโดยประมาณ (ตารางเมตร) 
พืน้ทีเ่ชา่อาคาร  221,678.0 

ราคาประเมินทรพัยสิ์นรวมเฉพาะส่วนท่ีกองทรสัต ์จะลงทุน/1 (ล้านบาท) 
ราคาประเมนิโดยบรษิทั กรงุสยามประเมนิคา่ทรพัยส์นิ จ ากดั 3,619.94 
ราคาประเมนิโดยบรษิทั แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี ่จ ากดั 3,572.35  

มลูค่าสงูสดุท่ีกองทรสัต ์จะลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(ไม่รวม
ภาษีมลูค่าเพ่ิม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธรุกิจ
เฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวข้อง ตลอดจนค่าเช่าช่วงท่ีดินในส่วนท่ีกองทรสัต ์

PROSPECT มีหน้าท่ีจะต้องช าระเป็นรายปีให้แก่บริษทัเจ้าของ
ทรพัยสิ์นภายหลงัจากวนัท่ีกองทรสัต ์PROSPECT เข้าลงทุน
ตามท่ีก าหนดในสญัญาเช่าช่วงท่ีดินกบับริษทัเจ้าของทรพัยสิ์น

ซ่ึงมีจ านวนรวมไม่เกิน 79 ล้านบาท) 

 3,350.0 

/1 ราคาประเมนิทรพัยส์นิ ณ วนัที ่1 มนีาคม 2568 
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3. สรปุข้อมลูอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัต ์PROSPECT ลงทุนอยู่เดิม และอสงัหาริมทรพัยท่ี์กองทรสัตจ์ะลงทุนเพ่ิมเติม 

  โครงการ 
ประเภท

อสงัหาริมทรพัย ์
ลกัษณะการลงทุน 

พื้นท่ีท่ีดิน 
รวมประมาณ 

พื้นท่ีให้เช่า 

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) 

ทรพัยส์นิที่
ลงทุน
ปัจจบุนั 

โครงการ
บางกอกฟร ี
เทรดโซน 1 

คลงัสนิคา้
โรงงาน 

ส านกังาน 

สิทธิการเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางส่วนในโครงการ 
บางกอกฟรเีทรดโซน 1 ซึง่ตัง้อยู่บนถนนบางนาตราด กม. 
23 อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ มอีาคารรวม 63 
หลัง แบ่งออกเป็น 185 ยูนิต ตัง้อยู่ในเขตปลอดอากร 
(Free Zone) และเขตประกอบการทัว่ไป (General Zone) 
ประกอบดว้ย 

1. อาคารคลงัสนิคา้ จ านวน 21 หลงั แบ่งเป็น 102 ยนูิต 

2. อาคารโรงงานส าเรจ็รูป จ านวน 30 หลงั แบ่งเป็น 30 
ยนูิต 

3. อาคารโรงงานส าเร็จรูปขนาดเล็ก จ านวน 10 หลัง 
แบ่งเป็น 51 ยนูิต 

4. อาคาร Built-to-Suit   จ านวน 2 หลงั แบ่งเป็น 2 ยนูิต 

214-1-88.8  

แบ่งเป็น 

 

1) พืน้ทีท่ีด่นิในเขต 
ปลอดอากร  
จ านวน  

127-2-63.8  

2) พืน้ทีท่ีด่นิในเขต
ประกอบการทัว่ไป 

จ านวน  
86-3-25.0  

219,116.00  

แบ่งเป็น 

 

1) พืน้ทีใ่หเ้ชา่ในเขต 
ปลอดอากร  
จ านวน  

134,417.00  

2) พืน้ทีใ่หเ้ชา่ในเขต
ประกอบการทัว่ไปจ านวน  

84,699.00  

โครงการ X44 
บางนา กม. 

18 

อาคารโรงงาน 
ส านกังาน 

กรรมสิทธิท์ี่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการ X44 ซึ่ง
ตัง้อยู่บนถนนบางนาตราด กม. 18 ต าบลบางโฉลง อ าเภอ
บางพลี จังหวัดสมุทรปราการ มีอาคาร  Build-to-Suit 1 
หลงั 

2-3-0.0 3,087.00  
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  โครงการ 
ประเภท

อสงัหาริมทรพัย ์
ลกัษณะการลงทุน 

พื้นท่ีท่ีดิน 
รวมประมาณ 

พื้นท่ีให้เช่า 

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) 

 

โครงการ
บางกอก 

ฟรเีทรดโซน 
2 (ถนน

เทพารกัษ์) 

คลงัสนิคา้ 
โรงงาน 
ส านกังาน 

สทิธิการเช่าช่วงที่ดินและกรรมสทิธิใ์นอาคารบางส่วนใน
โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 ซึ่งตัง้อยู่บนถนน
เทพารกัษ์ อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ มอีาคาร
รวม 7 หลงั แบ่งออกเป็น 12 ยนูิต โดยทัง้หมดเป็นพืน้ทีใ่น
เขตประกอบการทัว่ไป (General Zone) มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. อาคารคลงัสนิคา้ จ านวน 1 หลงั แบ่งเป็น 3 ยนูิต 

2. อาคารโรงงานส าเร็จรูป จ านวน 5 หลัง แบ่งเป็น 5  
ยนูิต 

3. อาคารโรงงานส าเร็จรูปขนาดเล็ก 1 หลงั แบ่งเป็น 4  
ยนูิต 

23-0-95.3  20,996.00 

 

โครงการ
บางกอก 

ฟรเีทรดโซน 
3 (บางนา-
ตราด กม. 

19) 

คลงัสนิคา้ 
โรงงาน 
ส านกังาน 

กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคารบางส่วนในโครงการบางกอก
ฟรีเทรดโซน 3 ซึ่งตัง้อยู่บนถนนบางนา-ตราด กม.19 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการมอีาคารรวม 6 หลงั 
แบ่งออกเป็น 23 ยูนิต โดยทัง้หมดเป็นพื้นที่ในเขตปลอด
อากร (Free Zone) และเป็นอาคารคลงัสนิคา้ 

53-3-91.2  49,133.00 
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  โครงการ 
ประเภท

อสงัหาริมทรพัย ์
ลกัษณะการลงทุน 

พื้นท่ีท่ีดิน 
รวมประมาณ 

พื้นท่ีให้เช่า 

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) 

ทรพัยส์นิที่
จะลงทนุ

เพิม่เตมิครัง้
ที ่3 

โครงการ
บางกอกฟร ี
เทรดโซน 1 

คลงัสนิคา้ 
โรงงาน 
ส านกังาน 

สทิธกิารเช่าช่วงที่ดินและและสทิธกิารเช่าอาคารบางส่วน
ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 1 ซึ่งตัง้อยู่บนถนนบาง
นาตราด กม. 23 อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ มี
อาคารรวม 54 หลงั แบ่งออกเป็น 158 ยูนิต ตัง้อยู่ในเขต
ปลอดอากร (Free Zone) และเขตประกอบการทัว่ไป 
(General Zone) ประกอบดว้ย 

1. อาคารคลงัสนิคา้ จ านวน 13 หลงั แบ่งเป็น 74 ยนูิต 

2. อาคารโรงงานส าเรจ็รูป จ านวน 30 หลงั แบ่งเป็น 37 
ยนูิต 

3. อาคารโรงงานส าเร็จรูปขนาดเล็ก จ านวน 10 หลัง 
แบ่งเป็น 46 ยนูิต 

4. อาคาร Built-to-Suit   จ านวน 1 หลัง  แบ่ ง เ ป็น  1  
ยนูิต 

 

163-1-91.53 

แบ่งเป็น 

 

1) พืน้ทีท่ีด่นิในเขต 
ปลอดอากร  
จ านวน  

119-2-35.22  

2) พืน้ทีท่ีด่นิในเขต
ประกอบการทัว่ไป 

จ านวน  
43-3-56.31  

158,315.00 

แบ่งเป็น 

 

1) พืน้ทีใ่หเ้ชา่ในเขต 
ปลอดอากร  

จ านวน 117,979.00  

2) พืน้ทีใ่หเ้ชา่ในเขต
ประกอบการทัว่ไป 

จ านวน  
40,336.00  
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  โครงการ 
ประเภท

อสงัหาริมทรพัย ์
ลกัษณะการลงทุน 

พื้นท่ีท่ีดิน 
รวมประมาณ 

พื้นท่ีให้เช่า 

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ตารางเมตร) 

 

โครงการ
บางกอก 

ฟรเีทรดโซน 
2 (ถนน

เทพารกัษ์) 

คลงัสนิคา้ 
โรงงาน 
ส านกังาน 

สทิธิการเช่าช่วงที่ดินและกรรมสทิธิใ์นอาคารบางส่วนใน
โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 ซึ่งตัง้อยู่บนถนน
เทพารกัษ์ อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ มอีาคาร
รวม 2 หลงั แบ่งออกเป็น 3 ยนูิต โดยทัง้หมดเป็นพืน้ที่ใน
เขตประกอบการทัว่ไป (General Zone) มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. อาคารคลงัสนิคา้ จ านวน 1 หลงั แบ่งเป็น 1 ยนูิต 

2. อาคารคลงัสนิคา้ขนาดเลก็ จ านวน 1 หลงั แบ่งเป็น 2 
ยนูิต 

12-0-49.58 12,481.00 

 

โครงการ
บางกอก 

ฟรเีทรดโซน 
3 (บางนา-
ตราด กม. 

19) 

คลงัสนิคา้ 
โรงงาน 
ส านกังาน 

กรรมสทิธิใ์นทีด่นิและอาคารบางส่วนในโครงการบางกอก
ฟรีเทรดโซน 3 ซึ่งตัง้อยู่บนถนนบางนา-ตราด กม.19 
อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการมอีาคารรวม 4 หลงั 
แบ่งออกเป็น 15 ยูนิต ตัง้อยู่ในเขตปลอดอากร (Free 
Zone)  และ เขตประกอบการทั ว่ ไป  (General Zone) 
ประกอบดว้ย 
1. อาคารคลงัสนิคา้ จ านวน 4 หลงั แบ่งเป็น 15 ยนูิต 
 

54-2-80 
แบ่งเป็น 

 
1) พืน้ทีท่ีด่นิในเขต 

ปลอดอากร  
จ านวน  

10 – 0 – 22.89 
2) พืน้ทีท่ีด่นิในเขต

ประกอบการทัว่ไป 
จ านวน  

44 – 2 - 57.11  

50,882.00 
แบ่งเป็น 

 
1) พืน้ทีใ่หเ้ชา่ในเขต 

ปลอดอากร  
จ านวน  

8,094.00  
2) พืน้ทีใ่หเ้ชา่ในเขต

ประกอบการทัว่ไป
จ านวน  

42,788.00 
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3.1 ข้อมลูของผู้เช่าจ าแนกตามประเภทธรุกิจของผู้เช่า  

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัตล์งทุนอยู่เดิม รวมทรพัยสิ์นหลกัภายหลงัการลงทุนเพ่ิมเติม 

ประเภทธรุกิจ 

สดัส่วนพื้นท่ี
ต่อพื้นท่ีท่ีมีผู้

เช่ารวม  
(ร้อยละ) /1,2 

ประเภทธรุกิจ 

สดัส่วนพื้นท่ี
ต่อพื้นท่ีท่ีมีผู้

เช่ารวม  
(ร้อยละ) /1,2 

ธุรกจิสนิคา้อปุโภคบรโิภค (ของใช้
สว่นตวัและเวชภณัฑ)์ 

14.7 ธุรกจิบรกิารดา้นโลจสิตกิส ์ 17.5 

ธุรกจิอตุสาหกรรมพลาสตกิและโลหะ 12.6 ธุรกจิการเกษตรและอาหาร 14.8 
ธุรกจิการเกษตรและอาหาร 12.3 ธุรกจิสนิคา้อปุโภคบรโิภค (ของใช้

สว่นตวัและเวชภณัฑ)์ 
10.9 

ธุรกจิอเิลก็ทรอนิกสแ์ละสว่นประกอบ 10.7 ธุรกจิอเิลก็ทรอนิกสแ์ละสว่นประกอบ 9.2 
ธุรกจิยานยนตแ์ละสว่นประกอบ 8.9 ธุรกจิอตุสาหกรรมพลาสตกิและโลหะ 8.9 

อืน่ ๆ 40.8 อืน่ ๆ 38.6 
รวม 100.0 รวม 100.0 

ทีม่า: ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ 
หมายเหต:ุ  /1  ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 

 /2  ค านวณรวมสัญญาเช่าทีไ่ด้เข้าท าสญัญาแล้วแต่ระยะเวลาเช่าจะเริม่ภายหลังวันที ่30 
มถิุนายน 2567 

 
3.2 อายคุงเหลือของสญัญาเช่าของผู้เช่า  
 

อายคุงเหลือของสญัญาเช่า 
สดัส่วนพื้นท่ีต่อพื้นท่ีท่ีมีผู้เช่ารวม (ร้อยละ) /1,2 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์
PROSPECT ลงทุนอยู่เดิม 

รวมทรพัยสิ์นหลกัภายหลงัการ
ลงทุนเพ่ิมเติม 

ไมเ่กนิ 1 ปี 17.5 17.5 
มากกว่า 1 ถงึ 3 ปี 67.6 63.4 
มากกว่า 3 ถงึ 5 ปี 9.7 8.3 

มากกว่า 5 ปี 5.2 10.9 
รวม 100.0 100.0 

ทีม่า: ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ 
หมายเหต:ุ  /1 ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567 

 /2  ค านวณรวมสัญญาเช่าทีไ่ด้เข้าท าสญัญาแล้วแต่ระยะเวลาเช่าจะเริม่ภายหลังวันที ่30 
มถิุนายน 2567 
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3.3 สดัส่วนพื้นท่ีเช่าของผู้เช่า 5 อนัดบัแรก  
 

ล ำดบั 

รำยช่ือผูเ้ช่ำ/1,2
 

ทรพัยสิ์นหลกัท่ีกองทรสัต ์
PROSPECT ลงทุนอยู่เดิม 

รวมทรพัยสิ์นหลกัภายหลงัการลงทุน
เพ่ิมเติม 

1. บรษิทั ไทย ฮาโซ จ ากดั บรษิทั อาร ์ท ีพลสั โลจสิตกิ จ ากดั 

2. 
บรษิทั เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 
จ ากดั 

บรษิทั ไทย ฮาโซ จ ากดั 

3. 
บรษิทั ยเูนี่ยน เจ.พลสั (ไทยแลนด)์ 
จ ากดั 

บรษิทั เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ ากดั 

4. บรษิทั เลค อนิดสัทร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดั บรษิทั ยเูนี่ยน เจ.พลสั (ไทยแลนด์) จ ากดั 
5. บรษิทั โอเชยีล เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั บรษิทั เลค อนิดสัทร ี(ไทยแลนด)์ จ ากดั 

สดัส่วนพื้นท่ี
เช่าของผู้เช่า 
5 อนัดบัแรก 
ต่อพื้นท่ีท่ีมีผู้

เช่ารวม 

รอ้ยละ 25.0 รอ้ยละ 18.6 

ทีม่า: บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ 
หมายเหต:ุ  /1  ขอ้มลู ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2567  

 /2  ค านวณรวมสัญญาเช่าทีไ่ด้เข้าท าสญัญาแล้วแต่ระยะเวลาเช่าจะเริม่ภายหลังวันที ่30 
มถิุนายน 2567 

   
 


